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Clan 1

Ovim pravilnikom se utvrduju uslovi i normativi za planiranje i projektovanje stambenih zgrada i
stanova u programima stambene podrske.

Il OPSTI USLOVI ZA PLANIRANJE | PROJEKTOVANJE
STAMBENIH ZGRADA | STANOVA U PROGRAMIMA STAMBENE
PODRSKE

Odredivanje odgovarajuce lokacije u programima stambene podrske

Clan 2

Ukoliko urbanisti¢kim planom nije posebno utvrdena lokacija za izgradnju objekta ili objekata
namenjenih stambenoj podrsci, lokacija za realizaciju programa iz ¢lana 1. ovog pravilnika se
odreduje u skladu sa osnovnim nacelima odrzivog planiranja, $to podrazumeva uskladivanje
aspekata ekonomske i socijalne odrzivosti i zastite Zivotne sredine, u skladu sa sledec¢im op&tim
uslovima:

1) mogucénosti pogodnog i ekonomi¢nog prikljuéenja na postojec¢u infrastrukturnu mrezu ili
postrojenja, a najmanje na: saobrac¢ajnu, vodovodnu, kanalizacionu i elektromrezu, pri Eemu se
prednost daje lokacijama sa vec¢im stepenom infrastrukturne opremljenosti;

2) blizine postojecih stambenih kompleksa i druge kompatibilne namene, uz izbegavanje
prostorne segregacije objekata stambene podrske;

3) pogodnog i bezbednog zemljiSta za izgradnju, sa stanoviSta geomehanickih svojstava terena,
sigurnosti od poplava i podzemnih voda, kao i zadovoljenja neophodnih uslova zastite Zivotne
sredine i odgovarajuée udaljenosti od izvora zagadenja i drugih negativnih uticaja iz
neposrednog okruzenja;

4) mogucnosti kombinovanja objekata stambene podrske sa sadrzajima komercijalnog
karaktera i drugim vidovima stanovanja u slu¢ajevima planiranja veéih stambenih kompleksa;



5) dostupnosti stanice javnog prevoza, kao i blizina postojecih terminala i linija gradskog
saobracaja veceg kapaciteta;

6) dostupnosti objekata drustvenog standarda (osnovne Skole, deéije ustanove, zdravstvene
ustanove i centri snabdevanja);

7) blizine javnih zelenih povrSina.

Opsti uslovi iz stava 1. ovog €lana su sastavni deo uslova programa za realizaciju
odgovarajuéeg programa stambene podrske.

Clan 3

U zavisnosti od uslova lokacije i planom definisanih urbanistiCkih parametara, pre razrade
stambenog projekta iz programa stambene podrske potrebno je utvrditi optimalno prostorno
urbanisticko i arhitektonsko reSenje kroz urbanisticko-arhitektonski konkurs. Program
urbanisti¢ko-arhitektonskog konkursa utvrduje se na osnovu programskih elemenata koji su
sastavni deo programa stambene podrske.

Prilikom planiranja lokacije i projektovanja objekata u programima stambene podrske mora se
voditi raCuna o racionalnosti i ekonomicnosti koriS¢enja i odrzavanja tih objekata, oCuvanju
vrednosti imovine uz istovremeno postovanje privatnosti i bezbednosti buducéih vlasnika,
odnosno korisnika.

Obijekti u programima stambene podrske moraju biti projektovani sa naglaSenim stepenom
racionalnosti i ekonomicnosti, koji se postizu kroz izbor jednostavnog i ekonomic¢nog
konstruktivnog sistema, instalacija i gradevinskih materijala, tipizaciju i standardizaciju
gradevinskih elemenata, proizvoda i opreme.

Uslovi iz stava 3. ovog Clana ne smeju uticati na smanjenje kvaliteta i standarda projektovanih
reSenja i izvedenog objekta u celini, u smislu izbora materijala, instalacija i opreme koji se
ugraduju, naroc€ito vodedéi raCuna o protivpozarnim standardima, kao i drugim uslovima koje
treba da ispuni objekat u skladu sa propisima koji ureduju zastitu od pozara.

Prilikom planiranja lokacije i projektovanja objekata u programima stambene podrske primenjuju
se principi energetske efikasnosti kroz optimizaciju prirodnih uslova lokacije (osuncanje, vetrovi,
konfiguracija terena, zelenilo) i stvaranje najpogodnijeg reSenja u pogledu polozaja i orijentacije
objekta, njegovog oblikovanja i udaljenosti od susednih objekata.

I USLOVI | NORMATIVI ZA PROJEKTOVANJE STAMBENIH
ZGRADA | STANOVA U PROGRAMIMA STAMBENE PODRSKE

Saobracajne i pesacke povrsine
Clan 4
Saobracajne i peSacke povrsine (trotoari, peSacke staze i peSacki prelazi, rampe, pristupi

objektu i sl.) u okviru gradevinske parcele, odnosno stambenog kompleksa moraju biti
prilagodene zahtevima lica sa invaliditetom i drugih osoba sa smanjenom pokretljivoS¢u,



odnosno dimenzionisane tako da su u skladu sa propisima koji ureduju standarde
pristupacnosti.

Pe&acki pristup kod ulaza u zgradu mora biti minimalne Sirine 150 cm.

Izmedu spoljasnjeg pristupnog stepenista i vetrobrana neophodno je planirati podest ¢ija je
minimalna Sirina jednaka Sirini pristupnog stepenista, a minimalna duzina 120 cm.

Parkiranje

Clan 5

Prostor namenjen parkiranju vozila projektuje se u okviru garaze, kao otvoreni parking prostor ili
kombinovano.

Minimalan broj parking mesta za stambenu zgradu u programu stambene podrske treba da
odgovara ukupnom broju stanova koji se mnozi sa koeficijentom 0.7, u koji broj ne ulaze parking
mesta namenjena poslovnim, komercijalnim i drugim sadrzajima.

Najmanja dimenzija parking mesta za parkiranje je 230/480 cm, parking mesta za poduzno
parkiranje je 200/550 cm, a garaznog boksa 270/550 cm.

Za odredivanje broja garaznih mesta i njihovo dimenzionisanje primenjuju se ista pravila kao i
za parking mesta.

Svetla visina garaza na povrSinama koje su predvidene za kretanje motornih vozila, ne sme biti
manja od 220 cm, mereno od kote gotovog poda do najnizeg nivoa elemenata konstrukcije,
instalacija i opreme.

Najveci nagib pristupne rampe za garazu iznosi 12% ako je rampa otvorena, odnosno 15% ako
je rampa zasti¢ena od zaledivanja ili natkrivena.

Broj parking, odnosno garaznih mesta namenjenih osobama sa invaliditetom, mora biti
proporcionalan broju stambenih jedinica namenjenih tim korisnicima. Ova parking mesta moraju
biti pozicionirana sto bliZze ulazu u zgradu i minimalne Sirine 350 cm.

Prateci sadrzaji poslovnog i komercijalnog karaktera
Clan 6
U prizemlju stambenih objekata, osim prostora hamenjenih stanovanju, mogu se predvideti
prateci poslovni i komercijalni sadrzaji, ukoliko su ispunjeni uslovi iz Clana 14. ovog pravilnika,
kao i uslovi za smestaj neophodnih zajednickih prostora u funkciji stanovanja iz ¢lana 8. ovog

pravilnika.

Kada se u zgradi planiraju i druge, nestambene namene, ulazni prostor namenjen ovim
delatnostima mora biti odvojen od ulaza namenjenog stanovanju.

Ulaz u stambenu zgradu



Clan7

Ulaz u stambenu zgradu mora biti projektovan tako da omoguc¢ava nesmetanu komunikaciju
stanara, odnosno da zadovoljava standarde pristupaénosti.

Kota poda prizemlja sa stanovima mora biti minimalno 15 cm, a najviSe 120 cm iznad pristupne
kote terena kod ulaza u zgradu.

Osobama sa invaliditetom mora biti obezbeden nesmetan prilaz sa kote pristupa zgradi do kote
prizemlja sa stanovima, odnosno najnize glavne stanice lifta pomoc¢u rampe maksimalnog
nagiba 1:12, u skladu sa propisima koji ureduju standarde pristupacnosti.

Ulaz u stambenu zgradu mora imati vetrobran minimalne dubine 210 cm i minimalne visine 240
cm. Sirina vetrobrana u zavisnosti od broja stanova je minimalnih dimenzija 180 cm za zgrade
do 30 stanova, 240 cm za zgrade do 40 stanova i 300 cm za zgrade preko 40 stanova.

Ulazna vrata stambene zgrade se projektuju sa otvaranjem ka spoljasnjem prostoru i njihova
minimalna Sirina iznosi 120 cm.

Zajednicki prostori u stambenoj zgradi

Clan 8

Zajednicki prostori zgrade su delovi zgrade koji sluZze za koriS¢enje stambenih i nestambenih
delova zgrade, odnosno funkcionisanju zgrade kao celine, kao §to su: stepeniste, ulaz u zgradu
i vetrobran, zajednicki hodnik i galerija, zajedniCka terasa, tavanski prostor, podrum,
biciklarnica, suSionica za ve$, prostor za odlaganje alata i sredstava za odrzavanje zgrade,
tehnicki prostori namenjeni smestaju uredaja, opreme i instalacija, kao i drugi prostori
namenjeni zajednickoj upotrebi vlasnika i korisnika zgrade.

Tehnicki prostori koji su namenjeni smestaju: liftovskog postrojenja, toplotne podstanice,
kotlarnice, prostora za pripremu sanitarne tople vode, dizel agregata, uredaja za povecanje
pritiska vode i sl., pozicioniraju se i dimenzioniSu u skladu sa karakteristikama i dimenzijama
uredaja, opreme i instalacija, racunajuci i potreban prostor za neometan pristup i servisiranje.
Obavezno se mora planirati prirodna ili veStaka ventilacija ovih prostora, u skladu sa tehnickim
propisima i standardima.

U slu€aju da se u objektu predvida prostor za odlaganje alata i sredstava za odrzavanje zgrade,
njegova minimalna povrsina je 2 m2, a najmanja Sirina 120 cm, sa predvidenim to¢e¢im mestom
i slivnikom u podu.

Ukoliko se u okviru objekta ili na gradevinskoj parceli planira biciklarnica broj mesta za bicikle se
odreduje tako da se za svakog ¢lana domacinstva predvidi 0.4 mesta.

U zgradama sa preko deset stambenih jedinica, pored obaveznih zajednickih prostora treba
predvideti i prostor za sastanke i odrzavanje skupstine stambene zajednice, minimalne veli¢ine
15 m2,

Stanarske ostave



Clan 9
Ukoliko se projektuju stanarske ostave, grupisati ih u podzemnim ili tavanskim etaZzama zgrade.
Minimalna povr$ina poda jedne stanarske ostave iznosi 2 m?, a minimalna visina iznosi 220 cm.
Stanarske ostave moraju imati prirodnu ili veStacku ventilaciju.
Prostori za horizontalnu i vertikalnu komunikaciju u stambenoj zgradi
Clan 10

Prostori za horizontalnu i vertikalnu komunikaciju moraju biti racionalno i ekonomi¢no
projektovani.

Najmanja svetla Sirina hodnika iznosi 140 cm, a najmanja svetla visina hodnika iznosi 240 cm.

Najmanja svetla Sirina hodnika ispred pomoc¢nih ili tehni¢kih prostora iznosi 120 cm, dok
najmanja svetla visina iznosi 220 cm.

Najmanja svetla Sirina stepeni$nih krakova i podesta je 120 cm.

Najmanja svetla visina izmedu dva stepeniSna kraka je 220 cm.

Rastojanje od vertikalne komunikacije do najudaljenijeg stana je maksimalno 30 m.

Visina stepenika iznosi najviSe 18 cm, a Sirina gaziSta iznosi najmanje 28 cm, osim za stepenice
ka podrumu ili tavanu ili drugim pomoénim odnosno tehni¢kim prostorima u zgradi, €ije
dimenzije mogu biti maksimalno 20 cm visine, a minimalno 25 cm Sirine gazista.

Clan 11

Za objekte sa Cetiri i viSe nadzemnih etaza, obavezna je ugradnja putni¢kog lifta u skladu sa
potrebnim kapacitetima.

Svetla Sirina kabine lifta je minimalno 80 cm.

Najmanje jedan putnicki lift mora da zadovolji uslove pristupacnosti, odnosno mora biti
minimalnih dimenzija kabine 110x140 cm.

U svakoj zgradi sa liftom treba obezbediti prostor za pogonske uredaje i upravljanje kao i pristup
tim prostorima.

Stanice lifta moraju biti na nivoima sa kojih se ulazi u stan.

Kada su podzemne etaze u funkciji stanovanja (garaze, stanarske ostave i sl.) stanica lifta se
postavlja na nivo te etaze.



Ispod voznog okna lifta ne mogu se nalaziti stambene i poslovne prostorije i sklonista.
Povrsinski normativi i struktura stanova
Clan 12
U programima i projektima stambene podrdke, u zavisnosti od broja ¢lanova porodi¢nog

domacinstva, primenjuju se povrsinski normativi i odgovarajuéa struktura stanova, koji su dati u
sledecoj tabeli:

Veli¢ina Neto korisna

domacdinstva povrsina stana Struktura stana
1-¢lano 22-30 m? garsonjera ili jednosoban stan
2-Clano 30-48 m? jednosoban, jednoiposoban ili dvosoban stan
3-¢lano 40-56 m? jednoiposoban, dvosoban ili dvoiposoban stan
4-Clano 50-64 m? dvosoban, dvoiposoban ili trosoban stan
5-¢lano 56-77 m? dvoiposoban, trosoban ili troiposoban stan
6-¢lano 64-86 m? trosoban, troiposoban ili Cetvorosoban stan

Opsti uslovi za organizaciju stana

Clan 13

Stan mora imati najmanje: ulazni prostor, sobu, prostor za pripremanje hrane i prostor za
odrzavanije licne higijene.

Soba je prostor koji moze biti namenjen boravku, spavanju i radu.

U sluc€aju garsonjere, soba je viSenamenski prostor namenjen boravku i spavaniju, koji sadrzi i
prostor za pripremu hrane.

U slu€aju jednosobnih stanova, soba je viSenamenski prostor koji sadrzi i prostor za ru€avanje,
u kom slucaju je prostor za pripremu hrane odvojen.

Sobe namenjene isklju€ivo spavanju ne smeju biti prolazne.

U cilju Sto racionalnijeg koriS¢enja stambenog prostora, ulazna vrata, sobna vrata i prozori
pozicioniraju se tako da se omoguci racionalno i funkcionalno postavljanje svog neophodnog
pokretnog namestaja, kao i plakara, garderobera i drugih plakarskih ostava.

Clan 14

Stanovi namenjeni osobama sa invaliditetom, po pravilu se smestaju u prizemlje objekta, a
projektuju se u svemu prema odredbama propisa koji ureduju standarde pristupacnosti.

Minimalne dimenzije prostorija i prostora u stanu




Clan 15

Sve sobe u stanu, bilo da su namenjene boravku, spavanju i radu, ili su organizovane kao
viSenamenski prostori, ne mogu biti uze od polovine svoje duzine.

Minimalna Sirina sobe namenjene boravku i sobe organizovane kao viSenamenski prostor
iznosi:

1) 320 cm - garsonjera, jednosobni i jednoiposobni stan;
2) 340 cm - dvosobni i dvoiposobni stanovi;

3) 360 cm - trosobni i vedi stanovi.

Minimalna Sirina sobe namenjene spavanju i radu iznosi:
1) za 1 osobu - 210 cm;

2) za 2 osobe - 240 cm.

U dvosobnim i veéim stanovima, treba predvideti najmanje jednu sobu za dve osobe i njena
minimalna Sirina iznosi 280 cm.

Minimalna Sirina prostora za pripremanje hrane (kuhinje) iznosi 170 cm.

Minimalna Sirina prostora za obedovanje iznosi 220 cm.

Minimalna Sirina kupatila iznosi 160 cm.

Minimalna Sirina WC iznosi 90 cm.

Minimalna Sirina ulaznog prostora u stanu iznosi 120 cm, a ostalih hodnika i degazmana 90 cm.
Minimalne Sirina predstavlja rastojanje izmedu finalno obradenih povrsina.

Dimenzije kupatila se odreduju tako da iste omogucéavaju postavljanje najmanje sledece
opreme: umivaonika, WC 3Solje, tu§ kabine minimalnih dimenzija 80x80 cm, ili kade minimalne
duzine 140 cm.

Dimenzije kuhinje se odreduju da iste omogucavaju postavljanje najmanje sledece opreme:
Sporet 60x60 cm, frizider 60x60 cm, sudopera 60x60 cm i radna povrsina 60x60 cm.

U slu€aju da u kupatilu nije predviden prostor za postavljanje ve$ masine, potreban prostor
treba predvideti u kuhinji.

Svetla visina stana je minimalno 260 cm, osim u slu€aju potkrovlja.

Minimalne povrsine prostorija u stanu



Clan 16
Minimalne povrSine prostorija i prostora u stanu su:
1) soba namenjena boravku - 16,00 m?;
2) soba za jednu osobu - 7,00 m?;
3) soba za dve osobe - 11,00 m?;
4) prostor za obedovanije - 4,00 m?
5) prostor za pripremu hrane (kuhinja) - 4,00 mz;
6) plakarska ostava - 0,50 m?;
7) kupatilo - 3,00 m?
8) WC (posebna prostorija) - 1,30 mz.

U kuhinjama vece povrSine od minimalne povrsine iz stava 1. tacka 5) ovog ¢lana, odnosno
ukoliko se u stanu ne predvida kuhinjska ostava kao zasebna prostorija, u sklopu kuhinje je
potrebno obezbedi prostor za ugradnju plakarske ostave.

Instalacije i oprema

Clan 17

Sanitarne ¢vorove i druge instalacione vodove treba projektovati Sto racionalnije, grupisanjem i
postizanjem najmanjih mogucih duZina.

Prostor za vertikalne i horizontalne trase svih predvidenih instalacija u zgradi, kao i prostor za
smestaj neophodne opreme, odgovarajucih dimenzija i karakteristika, treba projektovati tako da
se omoguci neometan pristup i njihovo servisiranje.

Svaki stan mora da ima minimum jedan dimnjak ili priklju€ak na dimnjak, sistem vestacke
ventilacije u prostorima u kojima ista nije obezbedena prirodnim putem, kao i sistem grejanja
tople vode ukoliko objekat nije prikljuéen na gradski toplovod.

Prilikom projektovanja instalacija u stanu treba predvideti minimalno jednu trofaznu uti¢nicu i
priklju€ak na telefonsku mrezu, zajedni¢ku antenu ili kablovsku mreZu u sobi namenjenoj
boravku.

U sluCaju kada se predvida klima uredaj, potrebno je pozicionirati elektri¢ni priklju¢ak i odrediti
polozaj uredaja tako da bude postavljen na manje vidnom mestu, odnosno tako da spoljasnja
jedinica uredaja ne naruSava izgled objekta. Obavezno je predvideti zasebno odvodenje vode iz
klima uredaja.

Priklju¢ivanje odvoda klima uredaja na postojece oluke je zabranjeno.



Materijalizacija i opremanje
Clan 18

Konstrukcija i drugi elementi stambene zgrade (fasadni zidovi, pregradni zidovi i otvori, krovovi i
dr.) moraju biti projektovani od pogodnih, atestiranih materijala trajnog karaktera.

U zavrsnoj obradi u stambenim zgradama treba primenjivati materijale koji se lako odrzavaju i
koji ¢e biti bezbedni prilikom korisc¢enja.

Oprema koja se ugraduje u stanove treba da bude najmanjeg kvaliteta Il klase.

Svi materijali koji ¢e biti primenjeni u izgradnji i opremanju moraju imati odgovarajucée sertifikate
koji definidu kvalitet i neSkodljivost po ljudsko zdravlje.

Sigurnost koriSéenja stanova i zajednickih prostora zgrade

Clan 19

Stepenista, balkoni, lode, terase i sl., koji se projektuju na visini ve¢oj od 45 cm, mereno od
finalno obradenog poda, moraju biti osigurani ogradom minimalne visine 110 cm, do sedme
nadzemne etaze, a preko sedme nadzemne etaze minimalne visine 120 cm.

Otvori na ogradi moraju biti projektovani tako da onemogucavaju penjanje dece i prolaz
predmeta prec¢nika veceg od 12 cm.

Rukohvate na rampama i stepenistima, kao i sisteme za orijentaciju projektovati u skladu sa
pravilima pristupacnosti.

Svi fasadni otvori €iji je parapet ili fiksni zastakljeni deo nizi od 90 cm mereno od nivoa gotovog
poda, osim fasadnih otvora orijentisanih na lode, terase, balkone, baste ili galerije, moraju imati
dodatnu zastitnu ogradu u skladu sa stavom 1. ovog €lana.

Pregrade na lodama, koje dele dva stana, ugraduju se po celoj spratnoj visini i izraduju od
materijala koji ne dozvoljavaju sagledivost unutrasnjosti drugog stana.

Clan 20

Ovaj pravilnik stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom glasniku
Republike Srbije".



